PREFEITURA MUNICIPAL DE NOVA COLINAS

LEI N° 234, DE 23 DE AGOSTO DE 2022.

Institui o Programa Nosso Imovel Legal e
da outras providéncias.

O PREFEITO MUNICIPAL DE NOVA COLINAS, Estado do Maranhao, no uso das
atribuicdes que lhe sdo conferidas pelo art. 55, da Lei Orgénica municipal e considerando a
Lei Federal n® 13.465, de 2017 e Decreto Federal n°® 9.310, de 2018, FACO SABER, que a
Cémara Municipal aprovou e eu sanciono a seguinte Lei:

CAPITULO I
DA REGULARIZACAO FUNDIARIA- REURB

Secao |
Disposicdes gerais

Art. 1° E instituido o Programa Nosso Imdvel Legal com a finalidade de
disciplinar, normatizar e organizar o conjunto de medidas juridicas, urbanisticas, ambientais e
sociais voltadas a adequacdo dos nucleos urbanos informais as conformagdes legais e a
titulagiio de seus ocupantes, nos termos da Lei Federal n°. 13.465, de 11 de julho de 2017 ¢
suas regulamentagdes.

Art. 2° Constitui objetivo do Programa Nosso Imével Legal:
I - identificar os nucleos urbanos informais a serem regularizados, organiza-los e
assegurar a prestacio de servigos publicos aos seus moradores, de modo a melhorar as

condi¢des sociais, urbanisticas e ambientais em relag@o a situa¢@o anterior;

II - criar unidades imobilidrias compativeis com o ordenamento territorial urbano
e constituir sobre elas direitos reais em favor dos seus ocupantes;

I1I - garantir a efetivag@o da funcdo social da propriedade;

IV - oportunizar a participagdo dos interessados nas etapas do processo de

regularizagdo fundiaria; e ﬂﬂ
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V- fiscalizar e desestimular a formagio de novos nticleos urbanos informais.

Pardgrafo inico. A emissio dos titulos pelo Municipio, serd realizada em
conformidade com a funciio social da propriedade urbana, observada a caracteristica da é;ea
que sera regularizada, de seus ocupantes, do tempo da ocupagdo e natureza da posse.

Art. 3° Para os efeitos desta Lei, além das defini¢des previstas no art. 11, da Lei
Federal n°. 13.465. de 2017, consideram-se:

I - nicleo urbano - assentamento humano, com uso e caracteristicas urbanas,
constituido por unidades imobilidrias com érea inferior 75 (setenta e cinco) hectares, ainda
que situado em area qualificada como rural;

I1 - ntcleo urbano informal consolidado - aquele clandestino, irregular ou no qual
ndo foi possivel realizar, por qualquer modo, a titulagdo de seus moradores, ainda que
atendida a legislacdo vigente & época de sua implantagdo e que seja de dificil reversao,
considerados o tempo da ocupagdo, a sua destinagdio residencial, a localizagdo das vias de
circulagfo e a presenca de equipamentos publicos;

III - ocupante - aquele que mantém a posse de fato sobre o imével objeto da
REURB de forma mansa e pacifica; e

[V - baixa renda - ocupante cuja renda familiar ndo seja superior ao dobro do
salario minimo vigente no Pais;

V - REURB coletiva - procedimento de regularizagdo fundiaria que contemple
nucleo urbano informal consolidado; e

VI - REURB individual - procedimento de regularizagfio fundidria de uma tnica
unidade imobiliaria;

Secio 11
Da Comissao de Regularizacido Fundidria

Art. 4° A gestiio e execugdio do Programa Nosso Imoével Legal sera da Comissao
de Regularizagio Fundidria, vinculada a Secretaria Municipal de Infraestrutura, que

competira:
I — analisar e deliberar sobre o projeto de regularizagao fundidria:

II — classificar e fixar a modalidade da REURB ou promover o indeferimento
fundamentado do requerimento;
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[II — elaborar cronograma para cumprimento das etapas referentes a demarcagao
das 4reas, buscas cartorarias, notificagdes, elaboragdo do projeto de regularizagdo fundiaria e
dos estudos técnicos para as areas de risco ou consolidagdes urbanas em areas ambientalmente
protegidas, quando existentes:

[V - orientar e esclarecer a populagio acerca das agdes da regularizagio fundidria;
V - sanear o processo administrativo; e

VI - exercer outras atribuicdes correlatas e complementares na sua drea de
atuacdo.

Pardgrafo inico. A Comissdo de Regularizagdo Fundidria podera requerer
informacdes e documentos diretamente aos 6rgdos da Administragdo Publica Direta ou
Indireta.

Art. 5° A Comissdo de Regularizagdo Fundiéria sera composta por, no minimo;

[ - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Infraestrutura;
11 - 01 (um) representante da Secretaria Municipal de Assisténcia Social:
I - 01 (um) representante da Secretaria de Administragado

§ 1° A coordenagio da Comissdo sera exercida pelo representante de que trata o
inciso I do caput.

§ 2° A nomeagdo dos representantes de que tratam os incisos 1 a III do caput dar-
se-a por meio de Portaria do Chefe do Poder Executivo, a qual serd publicada no Diario
Oficial Eletronico do Municipio, ficando a cargo de cada Pasta responsavel indicar o
representante titular e o seu respectivo suplente.

Secao I1I
Da Regularizagio Fundiiria de Interesse Social

Art. 6° A Regularizagio Fundidria de Interesse Social - REURB-S consiste na
regularizagiio de nucleos urbanos informais consolidados, existente em 22 de dezembro de
2016, ocupados predominantemente por populagdo de baixa renda, de forma mansa e pacifica.

Art. 7° O reconhecimento do direito real de propriedade sobre a unidade
imobiliaria objeto da REURB -S serd preferencialmente pelo instrumento juridico da
legitimacdo fundiaria.
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Pardgrafo tinico. Quando ndo preenchidos os requisitos da legitimagdo fundidria

poderdo ser empregados os demais instrumentos juridicos dispostos no art. 15, da Lei Federal
n. 13.465, de 2017.

Art. 8° Na REURB-S a legitimagdo fundiaria sera empregada ao beneficiario que
atenda as seguintes condicdes:

[ - ndo ser concessionario, foreiro ou proprietario de imovel urbano ou rural:

II - nfo ter sido contemplado com legitimagdo de posse ou fundiaria de imovel
urbano, ainda que situado em nucleo urbano distinto; e

III - em caso de imovel urbano com finalidade ndo residencial, ser reconhecido,
pelo poder publico, o interesse publico de sua regularizagio.

Pardagrafo iinico. O beneficiario serd o ocupante do imével no momento da
instaurac@o do procedimento de REURB pelo Municipio.

Art. 9° O titulo de legitimagdo fundiaria podera ser cancelado pelo Municipio
quando constatado que as condigdes estipuladas nesta Lei deixaram de ser satisfeitas, sem que

seja devida qualquer indenizagdo aquele que irregularmente se beneficiou do Programa.

Art. 10° Seriio aceitos todos os meios de prova licitas necessarios a comprovagdo
do prazo de que trata o art. 6°, inclusive fotos aéreas da ocupacdo ao longo do tempo exigido.

Art. 11. Serdo isentos de custas e emolumentos, os atos registrais relacionados a
REURB-S, nos termos da legislagdo federal.

Art. 12. A implantagdo de infraestrutura essencial, quando necessdria, sera de
responsabilidade do poder publico municipal.

§1° Consideram-se infraestrutura essencial os seguintes equipamentos:
[- sistema de abastecimento de agua potavel, coletivo e individual;

II - sistema de coleta e tratamento do esgotamento sanitario, coletivo e individual;

III - rede de energia elétrica domiciliar; e
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IV - solugdes de drenagem;

Se¢io IV
Da Regularizaciao Fundidria de Interesse Especifico

Art. 13. A Regularizagdo Fundiaria de Interesse Especifico - REURB-E consiste
na regulariza¢do de nucleos urbanos informais consolidados ocupados predominantemente por
populagdo ndo qualificada como de baixa renda.

Art. 14. Na REURB-E o beneficiario ficara condicionado ao pagamento da Taxa
de Regularizagdo Fundidria, de acordo com o disposto no art. 44, da Lei Municipal n °. 210,
de 18 de dezembro de 2019 e ndo sera atribuida a gratuidade das custas e dos emolumentos
notariais e registrais.

Art. 15. A classificagdo da modalidade prevista neste artigo poderd ser feita de
forma coletiva ou individual, ou seja, por unidade imobiliaria.

Se¢do V
Dos legitimados

Art. 16. Poderdo requerer a instauragcdo da REURB:

I - 0 Municipio diretamente ou por meio de contratagdes de empresas privadas,
neste caso mediante processo licitatorio, ou mesmo por parcerias sem fins lucrativos;

I1 - os seus beneficiarios. individual ou coletivamente;

IIl - cooperativas habitacionais, associagdes de moradores, fundagdes,
organizagdes sociais ou da sociedade civil de interesse pablico, associagdes civis que tenham
por finalidade atividades nas areas de desenvolvimento urbano ou regularizagdo fundiaria
urbana;

IV - os proprietarios, loteadores ou incorporadores;

V - a defensoria Publica; e

VI - o Ministério Publico.

CAPITULO 11
DO PROCEDIMENTO ADMINISTRATIVO

Secio I
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Das disposi¢des gerais

Art. 17. A REURB dependera da analise de critérios pela Comissdo de
Regularizagdo Fundiaria que acompanhara os trabalhos em todos os seus trdmites, de acordo
com as seguintes fases:

[ - requerimento do legitimado;

II - instaurag¢@o do processamento administrativo e classificagio da modalidade:
[II - buscas necessarias para identificar o titular do dominio dos imé6veis onde esta
situado o nucleo informal a ser regularizado e notifica-los, na forma do art. 20, da
Lei Federal n. 13.465, de 2017;

[V - elaboragdo do projeto de regularizacdo fundiaria;

V - plantas em 3 (trés) vias;

VI - memorial descritivo em 3 (trés) vias;

VII - Anotacio de Responsabilidade Técnica (ART) ou Registro de
Responsabilidade Técnica (RRT);

VIII - saneamento do processo administrativo;

IX - expedi¢do da Certiddo de Regularizagdo Fundiaria (CRF) pelo chefe do
Executivo: e

X - registro da CRF no Cartorio de Registro de Imoveis competente.

Pardagrafo tinico. Na hipotese de indeferimento do requerimento de instauragio da
REURB, a decisdo do Municipio devera indicar as medidas a serem adotadas, com vistas a
reformulag@o e a reavaliagio do requerimento, quando for o caso.

Art. 18. A fim de fomentar a efetiva implantagdo das medidas da REURB, o
Municipio podera celebrar convénios ou outros instrumentos congéneres com o Ministério
das Cidades, ou outras entidades e institui¢des, com vistas a cooperar para o perfazimento do
fim colimado nesta Lei.

Sec¢ao 11
Do projeto de regularizacio fundiaria

Art. 19. O projeto de regularizagdo fundiaria conterd, no minimo:
[ - levantamento planialtimétrico e cadastral, com georreferenciamento, subscrito

por profissional competente, acompanhado de Anotagéo de Responsabilidade Técnica (ART)
ou Registro de Responsabilidade Técnica (RRT), que demonstrard as unidades, as

pavi)
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construgdes, o sistema viario, as areas publicas, os acidentes geograficos e os demais
elementos caracterizadores do ntcleo a ser regularizado;

II - planta do perimetro do nutcleo urbano informal com demonstragdo das
matriculas ou transcrigdes atingidas, quando for possivel;

I1I - estudo preliminar das desconformidades e da situagdo juridica, urbanistica e
ambiental;

IV - projeto urbanistico;

V - memoriais descritivos dos lotes ou fragdes ideais, areas verdes e dreas
institucionais quando houver;

VI - proposta de solugdes para questdes ambientais, urbanisticas e de
reassentamento dos ocupantes, quando for o caso;

VII - estudo técnico para situagdo de risco, quando for o caso:
VIII - estudo técnico ambiental, quando for o caso;

IX - cronograma fisico de servigos e implantagdo de obras de infraestrutura
essencial, compensacdes urbanisticas, ambientais e outras, quando houver, definidas por
ocasidio da aprovagdo do projeto de regularizagdo fundiaria; ¢

X - termo de compromisso a ser assinado pelos responsaveis, publicos ou
privados, pelo cumprimento do cronograma fisico definido no inciso IX deste artigo.

§ 1° A planta e o memorial descritivo serdo assinados por profissional legalmente
habilitado, dispensada a apresentagio da ART no Conselho Regional de Engenharia e
Arquitetura ou do RRT no Conselho de Arquitetura e Urbanismo. quando o responsavel
técnico for servidor ou empregado publico.

§ 2° Na regularizagdo de niicleo urbano informal que ji possua a infraestrutura
essencial implantada e para o qual ndo haja compensagdes urbanisticas ou ambientais ou
outras obras e servicos a serem executados, fica dispensada a apresentagdo do cronograma
fisico e do termo de compromisso previstos nos incisos IX e X do caput.

§ 3° O estudo técnico ambiental sera obrigatorio somente para as parcelas dos
ntcleos urbanos informais situados nas areas de preservagdo permanente, nas unidades de
conservagdo de uso sustentdvel ou nas dreas de protegdo de mananciais e podera ser feito em
fases ou etapas e a parte do nucleo urbano informal ndo afetada pelo estudo podera ter seu
projeto de regularizagdo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.
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§ 4 ° Os estudos técnicos previstos neste artigo aplicam-se somente as parcelas

dos nucleos urbanos informais situados nas areas de risco e a parte do nucleo urbano ndo
inserida na éarea de risco e niio afetada pelo estudo técnico poderd ter o seu projeto de
regularizagdo fundiaria aprovado e levado a registro separadamente.

Art. 20. O projeto de regularizagdo fundiaria devera considerar as caracteristicas
da area que sera regularizada para definir pardmetros urbanisticos e ambientais especificos.

Art. 21. A REURB pode ser implementada por etapas, abrangendo o ntcleo
urbano informal de forma total ou parcial.

Art. 22. As obras de implantagdo de infraestrutura essencial, de equipamentos
comunitdrios e de melhoria habitacional, bem como sua manuten¢do, podem ser realizadas
antes, durante ou ap6s a conclusdo da REURB.

CAPITULO 111
DAS DISPOSICOES FINAIS TRANSITORIAS

Art. 23. Serdo regularizadas, na forma da Lei n® 13.465, de 2017 e desta Lei, as
ocupacdes que incidam sobre dreas objeto de demanda judicial que versem sobre direitos reais
de garantia ou constrigdes judiciais, bloqueios e indisponibilidades, ressalvada a hipdtese de
decisdo judicial especifica que impega a analise, aprovagdo e registro do projeto da REURB.

Art. 24. Esta Lei sera regulamentada por ato do Poder Executivo Municipal, mas a
sua eventual lacuna ndo impedira o processamento da REURB, nos termos da Lei n.° 13.465,
de 2017.

Art. 25. Revogam-se as disposi¢des em contrario.

Art. 26. Esta lei entra em vigor na data sua publicagéo oficial.

Nova Colinas/MA, 23 de agosto de 2022.

Prefeito Municipal
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